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1 Renovering av vatrum med stambyten - principer

Det finns atskilliga principer for renovering av vatrum och hantering av stammarna. Det har
t.ex. utvecklats en betydande marknad for stamrenovering dar man atgardar stammarna med
olika typer av sa kallade re-lining utan att samtidigt atgarda vatrummen i 6vrigt. Det finns
fragetecken kring livslangden for dessa stamrenoveringsmetoder bade vad géller stammarna
som sadan och anslutningarna i vatrummen, vid t ex golvbrunnar.

Foreliggande rapport fokuserar pa renovering av hela vatrummet med samtidigt byte av
stammarna. Stamrenovering belyses endast mycket kortfattat.

| inledningsskedet av arbetet tankte vi oss en jamforelse mellan laget pa 1970-talet och idag
men eftersom stambyten var ganska ovanligt pa 1970-talet kan man kortfattat séga att de
relativt fa stambyten som genomfardes utfordes enligt metoden for traditionellt stambyte, se
avsnitt 6. Eftersom antalet stambyten var sa fa beslutades att inte géra denna jamfarelse.



2 Behov av vatrumsrenovering med stambyten

Behovet av stambyten och renovering av vatrum ar mycket stort. Enligt Industrifakta' behover
uppskattningsvis 170 miljarder kr satsas i hus byggda 1961-1975. Behovet i hus fran 1950-
talet beddms vara néstan lika stort. Att renoveringsbehovet ar stort hdnger samman med det
stora bestandet av byggnader fran 1950-1970-talet och att den tekniska livslangden for
installationer och tatskikt snart ar uppnadd. | Renoveringshandboken? ges nagra exempel pa
livslangder for olika installationer och tatskikt.

e Spillvattenledning i gjutjarn 30-60 ar
e Spillvattenledning i PVC tillverkad fore 1974 20-30 ar
e Spillvattenledning i PVC tillverkad efter 1974 30-50 ar
e WC-stol, Tvattstall, badkar 30-35 ar
e FT-aggregat 30-40 ar
e 1950-talskakel dar man inte duschar mot vaggen 30-40 ar
e 1950-talskakel dar man duschar mot véggen 0ar

e Véaggplastmatta 10-15 ar
e Keramiska plattor p4 membranisolering 30-40 ar

For narvarande ligger renoveringstakten pa ca 25 000 badrum per &r, medan Boverket®
uppskattar behovet till 55 000 — 65 000, vilket kan forefalla rimligt med hénsyn till att
livslangden i manga fall redan ar uppnadd.

Renoveringsbehovet yttrar sig tydligast genom att antalet vattenskador okar.
Vattenskadeutredningen® visar att det sker ca 100 000 vattenskador per &r och att drygt halften
av dessa beror pa bristfalliga (dldringsskadade) ledningssystem.

Rolf Kling, VVS Foretagen, uppskattar att det totala renoveringsbehovet for flerfamiljshus
idag uppgar till minst 500 miljarder SEK.

! Industrifakta, juni 2008. Férnyelse av flerbostadshus byggda 1961-1975.

2 Renoveringshandboken, VVS-foretagen 2009

* Boverket ???

* Vattenskadeundersékningen 2005. Vattenskador i flerbostadshus, VVS-féretagen.



3 Allmant om stammar och vatrum
i.  skadetyper

Vattenskador okar

Det intraffar omkring 100 000 vattenskador per &r i Sverige®och mer 4n halften av skadorna
orsakas av bristfalliga ledningssystem enligt VVattenskadeundersdkningen 2005°. Dessa
vattenskador kostar totalt minst 5 miljarder kronor per ar. Undersokningar pekar ocksa pa att i
hus med byggnadsar 1946-1955 &r risken for korrosionsskador pa rér dubbelt sa stor som i
hus byggda 1956-1975.

Vattenskadorna i flerbostadshus fordelar sig pa féljande kategorier:’

e 54 9% av vattenskadorna beror pa lackage fran ledningssystem for kall- och varmvatten,
varme och avlopp. Vanligen orsakat av korrosion eller frysning.

e 37 % av skadorna beror pa brister i tatskiktet i vatrum.

e 9 9% av skadorna beror pa lackage fran utrustningar som t ex diskmaskin, tvattmaskin,
kyl och frys.

| den skadestatistik fran olika bostadsbolag, som redovisas i SPs rapport’ ser férdelning lite
annorlunda ut vad géller frekvens men skadetyperna &r i stort de samma.

AB Bostader visar foljande fordelning pa skadetyper:
e Tétskikt 66 %,

e Lackage fran rér och brunnar 29 % samt

e Diskmaskiner, varmvattenberedare 5 %.

Bostads AB Poseidon (2002) visar foljande fordelning pa skadetyper:
o Tatskikt 28 %,

e Avloppsstammar och brunnar 27 % samt

e Varm- och kallvattenror 10 %.

Den redovisade fordelningen pa skadetyper i dessa tre sammanstéllningar visar att de storsta
bakomliggande problemen vid vattenskador &r lackande ledningssystem och otata tatskikt i
vatrum vilket ocksa pekar pa att behovet &r stort av vatrumsrenovering med stambyten for att
pa allvar kunna minska det stora antalet vattenskador.

Har foljer nagra exempel pad bakomliggande orsaker till vattenskador pa grund av svagheter i
de produkter, installationstekniker och praxis som har anvénts 1975 och tidigare.

e Akuta rostskador pa gjutjarnsror for spillvatten

Spruckna plastror for spillvatten

Dalig anslutning mellan golvbrunnar och tatskikt

Dragning av tappvatten och varmeledningar genom tatskikt i vatrum pa utsatta platser
Skarvade tappvattenrdr inne i schakt eller regelvaggar

Utvandig korrosion pa varmeror vid genomféringar i vatrum

> ”Renoveringshandboken for hus byggda 1950-75”, VVS féretagen.
6 Vattenskadeundersékningen 2005. Vattenskador i flerbostadshus, VVS-foretagen.
7sp Rapport 2007:68 “Minska risken foér vattenskador vid ombyggnad av befintliga flerfamiljshus”, Eva Sikander



4 Allmanna kunskapslaget om renovering vid olika tidpunkter

i.  Kunskapslaget

Vanligt fsrekommande svagheter i hus frén olika byggepoker®

Baserat pa intraffade vattenskador och erfarenheter fran redan genomfoérda
vatrumsrenoveringar med stambyten finns en relativt god kunskap om vilka svagheter och
problem som finns i hus byggda mellan 1950-1975.

Svagheter i hus byggda pa 1950-talet
Vatrum som inte ar tata

Vatutrymmet 4r inte langre ett val fungerande hygienutrymme

Det finns inget tatskikt bakom vaggbeklddnader som kakel.
Membranisoleringen under keramiska golvbekl&ddnader fungerar inte
Duschplatsers rorgenomféringar i vdgg mycket otata

Genomforingar for varmerdr mindre bra placerade

Otatt mellan golvbrunn och golvets membranisolering, korroderade golvbrunnar

Rorinstallationer, stammar

Gjutjarnsror for avlopp ar bitvis kraftigt korroderade

Gangfogar speciellt men aven tappkallvattenroren av forzinkat stal ar korroderade
Massingskopplingar pa tappvattenrér av koppar korroderade. Detta leder till att
ledningarna ar kansliga for mekanisk paverkan som vid reparationer eller andra
ingrepp i ledningarna.

Varmeror som ar forlagda i fyllning i bjalklag under badrum utvandigt korroderade
Ingen VVC-ledning i stamledningarna for tappvarmvatten — risk for Legionella tillvaxt
Daligt isolerade eller oisolerade varme- och tappvarmvattenror.

Ventiler for avstangning och justering pa rérstammar korroderade och ofta ur
funktion.

Svagheter i hus byggda pa 1960-talet
Vatrum som inte ar tata

Det finns inget téatskikt bakom véaggbekladnader som kakel.

Otéat vatrumstapet eller vaggplastmatta

Golvplastmatta med otéta skarvar och rérgenomforingar samt dalig tatning i
anslutning mot golvbrunn

Duschplatsers rérgenomféringar i vagg mycket otata

Genomforingar for varmerdr mindre bra placerade

Korroderade golvbrunnar

Rorinstallationer, stammar

Gjutjarnsror for avlopp ar bitvis kraftigt korroderade

Massingskopplingar pa tappvattenror av koppar korroderade. Detta leder till att
ledningarna ar kénsliga for mekanisk paverkan som vid reparationer eller andra
ingrepp i ledningarna.

8 "Renoveringshandboken for hus byggda 1950-75”, VVS foretagen.



Ingen VVC-ledning i stamledningarna for tappvarmvatten — risk for Legionella tillvéaxt
Daligt isolerade eller oisolerade varme- och tappvarmvattenror.

Ventiler for avstangning och justering pa rérstammar korroderade och ofta ur funktion
Lackande invéandigt placerade stuprér

Svagheter i hus byggda pa 1970-75
Vatrum som inte &r téta
e Det finns inget tatskikt bakom véggbekladnader som kakel.
e Otat vatrumstapet eller vaggplastmatta
e Golvplastmatta med otéta skarvar och rérgenomforingar samt dalig tatning i
anslutning mot golvbrunn
e Duschplatsers rérgenomforingar i vagg mycket otéta
e Genomforingar for varmerdr mindre bra placerade
e Korroderade golvbrunnar

Rorinstallationer, stammar

e Gjutjarnsror for avlopp ar bitvis kraftigt korroderade

e Massingskopplingar pa tappvattenrdr av koppar korroderade. Detta leder till att
ledningarna ar kéansliga for mekanisk paverkan som vid reparationer eller andra
ingrepp i ledningarna.
Ingen VVC-ledning i stamledningarna for tappvarmvatten — risk for Legionella tillvéaxt
Daligt isolerade eller oisolerade varme- och tappvarmvattenror.
Ventiler for avstangning och justering pa rorstammar korroderade och ofta ur funktion
Lackande invéandigt placerade stuprér

Regelverk

Det finns bade tvingande och frivilliga regelverk som bygger pa de erfarenheter och
kunskaper man hittills byggt upp vad géaller vatrums renovering och stambyten.

Né&r man renoverar flerbostadshus finns det flera lagar, foreskrifter, férordningar och regler
som ar tvingande nar det galler de tekniska atgarder som skall vidtas.

Vid underhall av flerbostadshus géller Plan- och Bygglagen, PBL Plan- och
Byggforordningen, PBF, Byggnadsverkslagen, BVL, samt Byggnadsverksforordningen, BVF.

Boverkets byggregler, BBR, galler enbart vid ny- och tillbyggnad men anvands ofta som
mattstock for bedomning av det fackmannamassiga utforandet angaende t.ex. krav pa tatskikt
och installationer i vatrum.

BAR, Boverkets allmanna rad om andring av byggnad, ar rdd som avser annan andring an
tillbyggnad, det vill sdga bland annat vid renovering.

Det finns ocksa frivilliga regelsystem i form av branschregler for installationer och tatskikt i
vatrum. Dessa regler innehaller dels de tvingande reglerna som finns i Boverkets byggregler
men kraven pa utférandet ar mycket mer preciserat och i vissa avseenden hogre an vad
Boverket angett.

Branschreglerna Saker Vatteninstallation



Dessa branschregler har syftet att se till att vatteninstallationer blir sékra med avseende pa att
motverka vattenskador, brannskador, forgiftning och tillvéxt av legionellabakterier. En
auktoriserad VVS installator &r garant for att installationerna utfors fackmaéssigt.
Installationsregler och projekteringshandledning finns pa hemsidan www.sakervatten.se.

Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBV

De funktioner som man uppnar genom BBV ér ett matt pa pa den fackmannamassighet som
allmant skall kunna kravas nar nagon utfor tatskikt i vatrum. Ett behorigt foretag har
genomgatt BKR:s kurser for plattsattare och arbetsledare. Behorigheten ger rétt att utfarda
BKR:s kvalitetsdokument. BBV kan laddas ner fran Byggkeramikradets hemsida www.bkr.se.

GVK:s branschregler for téatskikt i Sakra Vatrum

GVK dr en stiftelse dar byggherrar, forvaltare och entreprendrer ingar. Dessa har som
gemensamt mal att komma tillratta med vattenskadorna i vatutrymmen. | Sékra Vatrum finns
en forteckning 6ver GVK-auktoriserade foretag. Personalen i dessa foretag har dokumenterad
kunskap om hur tatskikt skall utforas for vaggbekladnader av saval kakel som plast.
Branchregle rna for Sakra Vatrum finns pa GVK:s hemsida www.gvk.se.



5 Analys av behov av vatrumsrenovering med stambyten
i.  Kunskapslaget

Inventering av renoveringsbehov

Vanligtvis ar det forekomsten av vattenskador alternativt statusen pa en fastighets vatrum som
ar bakomliggande orsaker till att man behdver starta en renovering. Eftersom inget hus &r det
andra helt likt behdvs en noggrann inventering av fuktskador, tekniska I6sningar och farliga
amnen innan man slutligen beslutar vad som behdver goras. Upprepade problem med fukt
eller vattenskador ar ett tecken pa att ror och/eller tatskikt har natt slutet av sin tekniska
livslangd.

Féljande gors lampligen vid en inventering:®
e Studera ritningar och tekniskt underlag
Dokumentera status och mét upp alla vatrum
Mat upp och dokumentera utseende pa alla kok
Kartlagg och dokumentera alla rorinstallationer for vatten, spillvatten och varme
Omfattning av vattenskador,
O statistik 6ver anmélda vattenskador,
o fuktmatning i golv, vaggar och tak i vatrum
o0 analysera om det finns systematik i konstaterade skador
Kontrollera typ och status pa spillvattenréren

Undermalig ventilation i vatrum ger hog luftfuktighet darfor ar det viktigt att ocksa se 6ver
funktionen pa ventilationen av vatrum nar man renoverar.

° "Renoveringshandboken for hus byggda 1950-75”, VVS foretagen.



6 Metoder for vatrumsrenovering med stambyten
i.  Principer for val av metod

Traditionellt stambyte

Det traditionella stambytet ar en valbeprévad metod, men man kan stalla sig fragan varfor'®
man skall bygga in réren pa samma satt igen, eftersom man da riskerar att konserva de
problem man har med gamla installationer idag vid inspektion, service, reparation och utbyte.

Vid ett traditionellt stambyte rivs ytskikten och dvergolvskonstruktioner i vatrummet. De
gamla réren bilas fram och byts ut mot nya rér som placeras i de befintliga rérschakten. N&r
de nya réren ar installerade byggs ett nytt vatrum med samma metodik som vid dagens
nyproduktion.

En stor nackdel med denna metod &r det omfattande rivningsarbetet med stora avfallsmangder
som skall tas om hand.

Traditionellt stambyte kan vara nédvéandigt om véaggar i underliggande eller dverliggande
lagenheter inte ar placerade rakt under varandra. Det kan ocksa vara nédvandigt om det, pga
platsbrist i vatrummet. blir for trangt att bygga in vatrumskassetter eller bygga enligt
principen rum i rum.

Nyare metoder for stambyte och vatrumsrenovering

Teknikerna for stambyten och renovering av vatrum har vidareutvecklats mycket med aren.
Malet har varit att ta fram metoder som dels minimerar behovet av rivning i befintliga
vatutrymmen och dels att gora arbetet mindre tidskravande jamfort med ett " Traditionellt
stambyte”. Ett par av de nya typerna av metoder ar "Stambyte med vatrumskassett” och
"Rum-i-rum”.

De nya metoderna for byte av vatten och spillvattenrdr innebér nédstan uteslutande att nya ror
placeras i nya lagen med nya schakt antingen i vatrummet eller i angransande utrymmen. De
gamla rérens synliga delar avlagsnas emedan de delar som sitter i byggnadskonstruktionen
forsluts och lamnas dér.

Det finns idag ett flertal fabrikat av prefabricerade schakt och installationsvaggar for att
inkladnad av de nya réren. Vissa av dessa produkter ar redan vid leverans fran tillverkaren
utrustade med spillvatten och vattenrér samt installationer for WC och blandare till bade
tvattstall och dusch/badkar och kallas da vatrumskassetter.

Vid ”stambyte med vatrumskassett™ sa kvarstar dock en hel del rivningsarbete och
uttorkningstid vid eventuella fuktskador vilket innebér att renoveringsarbetet kan paga 15-
20™ arbetsdagar.

En vatrumskassett gor réren mer lattatkomliga vid framtida servicearbeten och reparationer.
Dessutom kan ett eventuellt lackage lattare upptéckas. Férdelen med denna metod jamfort
med det "traditionella stambytet” &r att man slipper bila upp de gamla réren.

19 7Renoveringshandboken fér hus byggda 1950-75”, VVS féretagen.

" Rapport TVIT--08/5015 ” Stambyte och badrumsrenovering for bostadsrattsfreningar - Underhall av
Miljonprogrammets byggnader”, Anna Lindvall, Avdelningen for installationsteknik Institutionen for bygg- och
miljoteknologi Lunds tekniska hdgskola Lunds universitet, 2008.



Med tekniken ”rum-i-rum’ bygger man ett nytt badrum inuti det befintliga vatrummet och
detta forkortar renoveringstiden avsevart, genomsnittlig byggtid 10 arbetsdagar. Vid
anvandning av “rum-i-rum” tekniken byggs det nya rummet med en ventilerad luftspalt
mellan det gamla rummet och det nya rummet sa att kvarvarande och eventuell ny fukt kan
torka ut med tiden. Vid anvandning av rum-i-rum tekniken ansluts réren ocksa via en
vatrumskassett pga. av dess fordelar vid servicearbeten och mojligheten att lattare upptéicka
eventuella lackage. Nackdelen med “rum-i-rum” metoden &r att den tar plats och det nya
vatrummet blir darmed mindre &n det ursprungliga.

Att tanka p& vid vatrumsrenovering®?

Man kan se till att fa basta mojliga forutsattningar for att vatrummet blir vattenskadesékert vid
renovering genom att folja nedanstaende punkter.
e Golvet vid plats for dusch och badkar skall ha lutning mot golvbrunn. Det far inte vara
bakfall pa 6vriga delar av golvet i vatrummet.
e Golvbrunnar skall monteras sa att de enkelt kan rengoras. Golvbrunnar tillverkade fore
1991 skall alltid bytas ut om man atgardar golvets tatskikt.
e Varme- och tappvattenror skall placeras sa att inga rérgenomforingar for dessa finns i
golv eller vagg i duschplatsen. (Undantaget &r badkars- och duschblandare)
e Tatskikt pa vagg och golv skall utforas i enlighet med branschregler fran GVK och
BKR.
e Alla rorinstallationer i vatrum skall vara utférda enligt branschregler for Séker
Vatteninstallation.
e Eftersom manga aldre vatrum har fuktskador skall omfattningen kartlaggas och
renoveringsprocessen planeras sa att tillrackliga torktider finns inberéknade.

Slutsats

Att genomfora en vatrumsrenovering med stambyte ar ett relativt stort ingrepp i bostaden till
en ganska stor kostnad och med en forvantad lang livslangd.

Rolf Kling pa VVS Foretagen konstaterade dock att om det av ndgon anledning skulle uppsta
en lokal skada pa ytskiktet i det renoverade vatrummet sa finns det ingen godkand metod att
reparera skadans ytskikt och tatskikt pa ett sakert satt och med garanterad tathet. Likasa finns
det osakerheter kring anvandningen av latta vaggkonstruktioner i nya vatrum samt renovering
av vatrum med latta vaggkonstruktioner som borde utredas.

2 "Renoveringshandboken for hus byggda 1950-75”, VVS foretagen.



7 Material och komponenter for vatrumsrenovering med stambyten
i.  Allmant om material och komponenter

RoOr och rordelar i vatten och spillvattensystem

| samband med renovering av vatrum och byte av stammar anvands normalt standard
komponenter for vatten och spillvatten av samma typ som anvands vid nybyggnation. Det
rekommenderas att man sa langt det gar véljer typgodkanda produkter da dessa uppfyller
minimikrav pa sakerhet och funktion.

Det som tillkommit och anvénts ett antal ar ar utvecklingen av prefabricerade vatrum,
vatrumskassetter, installationsvaggar och schakt for inkladning av de nydragna réren. Dessa
produkter har starkt bidragit till férkorta ombyggnadstiden och minska storningar for de
boende.

Faktaruta dver aldre rorkomponenter, hamtad ur SP rapport 2007:68"

Avloppsror av plast

VASKA: De forsta avloppsroren av PVC som kom i bruk var mycket tunna och uppvisade i de flesta
fall kvalitetsbrister. De &r bland annat kéansliga for hoga temperaturer vilket gor att spillvatten fran kok
och tvattmaskiner ¢kar risken for skador. Dessutom medfor langdutvidgningen av réren att
utmattningsskador uppstar. Dessa tunnvéaggiga PV C-ror installerades under perioden 1963-1973 och
bor alltid bytas ut vid en ombyggnad. Livslangden for dessa ror uppskattas till 20- 30 ar [VVS-
Installatorerna, Sveriges VVS-Inspektorer] vilket vid det hér laget ar en tidsgrans som har passerats.
PEH-ror fran 60-talet har hittills hallit bra och klarar av temperaturvariationer. Vissa problem har dock
patraffats som foljd av att gummiringsfogen i expansionsmuffar karvar.

Aven om avloppsroret har hallit bra kan en svag punkt vara fogar med aldre O-ringstatning i.

Dessa klarar inte alltid de hdga vattentemperaturer som férekommer i avlioppsledningarna idag till
foljd av diskmaskiner och tvattmaskiner. Skaderisken pa grund av brister i fogarna kan manga ganger
vara orsak till att ett utbyte av avloppsréren ar nédvéndig.

Avloppsror av gjutjarn

Gjutjarnsror fanns forr av tva typer, dels sandgjutna och dels centrifugalgjutna. Nya gjutjarnsror har
invandig epoxibelagd yta. Enligt VASKA anses de centrifugalgjutna roren ha storre hallfasthet &n de
sandgjutna.

Koksstammarna &r oftast mest utsatta for korrosion. Korrosionen ger sig ofta till kdnna i sent

skede. Oftast upptécks korrosionen som en utbuktning av rorets utsida. Ett rorprov kan dock avsléja
pagaende korrosion pa ett tidigare stadium och kvarvarande livslangd kan bedomas.

En uppskattad livslangd for gjutjarnsror ar 30-60 ar [VVS-Installatorerna, Sveriges VVS-Inspektorer].
Analysmetod/verifieringsmetod/kontrollmetod:

e TV-inspektion kan anvandas for att identifiera synliga skador sasom sprickor, deformationer,
hal, svackor i ledningsdragningen, felaktiga fogar och upphojningar. Korrosion pa
gjutjarnsror upptacks dock inte lika latt.

Genom att ta rérprov pa gjutjarnsror kan man fa uppgifter om pagaende korrosion (grafitisk
korrosion). Enklare och osékrare metoder, som bor kombineras med andra sékraremetoder, &r
att skrapa med kniv eller sla mot roret och lyssna till klangen. Om mojligt

bor rorprov tas fran sidodragning av koksavloppet och fran avlioppsgrodan i
badrumsbjélklaget.

Bsp Rapport 2007:68 ”Minska risken for vattenskador vid ombyggnad av befintliga flerfamiljshus”, Eva
Sikander



Tappvatten- och varmvattenrér av koppar

Kopparror har i allméanhet god korrosionshallfasthet. Ibland forekommer dock korrosion dven pa
kopparror pga héga vattenhastigheter i réren (erosionskorrosion). Sarskilt utsatta for detta &r VVC-ror.
En annan orsak till korrosion kan vara dalig vattenkvalitet. Vatten fran kommunala anlaggningar har i
allmanhet sadan kvalitet att det inte ndgot hot mot rorsystemet. Mekaniska kopplingar av massing ar
ofta i daligt skick med otatheter som foljd. Securex-kopplingar forslits och kan bérja lacka. Dessa
slutade anvandas under forsta halvan av 1970-talet. Aven fogar med Castolinlodningar ar ofta i daligt
skick.

Om kopparrér ar placerade i fuktig omgivning, exempelvis i fuktiga byggmaterial, finns risk for
korrosion utifran. Ett vanligt problem &r rér placerade i fuktiga badrumsgolv.

Om inga bristfalliga 16dningar eller kopplingar har valts uppskattas livsldéngden for vattenledningar av
koppar till 50-60 ar. [VVS-Installatorerna, Sveriges VVS-Inspektorer]

Tapp- och varmvattenror av galvaniserat stal

Kallvattenledningar av galvaniserade stalrér (forekom under tidigt 60-tal) &r kansligare for korrosion
an kopparror och bor bytas vid ombyggnad. Réren &r fogade med géngfogar vilket férsamrar
korrosionsskyddet ytterligare. Livslangden for galvaniserade stalror uppskattas till 30-40 ar [VVS-
InstallatOrerna, Sveriges VVS-Inspektorer].

Exempel pa analysmetod/verifieringsmetod/kontrollmetod:

Provtryckning av kall- och varmvattenledningar under minst 2 h mm, VVS AMA 98, YTC.1 och
YTC.1521. Under kontrolltiden skall alla fogar kontrolleras sa att inga smalackage forekommer som
ger upphov till avlasningsbart tryckfall.

Blandare

Aldre blandare har tatningssystem som slits och kraver underhall. Moderna blandare minskar

bade vattenanvandningen och energianvandningen. De orsakar inte heller nagra tryckstotar i
tappvattensystemet. Infastningar av blandare vid dusch och ytor som utsatts for fritt vatten kan vara en
kanslig punkt och bor undvikas eller utforas sa att risken for vattenskador elimineras.

Golvbrunnar

Aldre golvbrunnar passar daligt till moderna tatskikt darfor skall golvbrunnar bytas i samband
med vatrumsrenovering for att sakerstélla tathet mellan det nya tatskiktet och golvbrunnen.
Anvand typgodkénda brunnar eftersom dessa ar provade och godkanda for att sékerstélla
effektiv avledning av spillvatten, aldringsbestandighet samt effektiv tatning mot golvmatta.

Faktaruta dver aldre brunnar, hamtad ur SP rapport 2007:68

Gjutjarnsbrunnar kan ha korrosionsskador vilket kan undersdkas genom att skrapa med kniv.

Den erfarenhet som férmedlats avseende vaggbrunnar &r att dessa ofta medfér problem och bor
ersattas med golvbrunnar. Klamringarnas funktion maste kontrolleras da trycket mot mattan med tiden
kan avta. Det ar ett vanligt problem att otatheter uppstar har med fuktproblem under mattan som f6ljd.
Aldre golvbrunnar, fore 1990/1991, har sallan lostagbara vattenlas och inte samma goda funktion hos
klamringen som senare tillverkade golvbrunnar. Ett 16stagbart vattenlas underlattar rengéringen av
golvbrunnen och dérmed minskar bl.a. risken for igensatta golvbrunnar. Golvbrunnar som &r
tillverkade 1991 eller senare samt ar godké&nda enligt NKB:s produktregler 17 (eller SS-EN1253) har
I6stagbara vattenlas samt fjadrande eller skruvad klamring.

De nya brunnar som man installerar idag har vanligen klamring, i vissa fall kan golvbrunnen

vara forsedd med bred flans som man ansluter tatskiktet till.

!4 SP Rapport 2007:68 ”Minska risken for vattenskador vid ombyggnad av befintliga flerfamiljshus”, Eva
Sikander



8 Exempel pa utforda vatrumsrenoveringar med stambyte
i. Exempel pa utforda vatrumsrenoveringar med stambyte

Exempel pa utférda projekt inom

Flera olika exempel pa utforda projekt finns bl.a. beskrivna i nedanstaende tva rapporter:
-Rapport TVIT--08/5015 ” Stambyte och badrumsrenovering for bostadsréttsforeningar -
Underhall av Miljonprogrammets byggnader”, Anna Lindvall, Avdelningen for
installationsteknik Institutionen fér bygg- och miljéteknologi Lunds tekniska hégskola Lunds
universitet, 2008, se sidorna 64-81

-SP Rapport 2007:68 ”Minska risken for vattenskador vid ombyggnad av befintliga
flerfamiljshus”, Eva Sikander, se bilaga 1-3 pa sidorna 47-54

Nedan foljer tva forkortade utdrag av exempel fran SP rapport 2007:68.

e "Erfarenheter fran Dr Forselius Backe”
Ett storre bagformat 7 vaningshus uppfort 1959-60. | etapp 1 byggde man om 136
lagenheter och detta pagick i ett ar.
- Upphandlat som styrd totalentreprenad.
- Spillvattenstammar och tappvattenror byts i kok och badrum. Ror placeras i
befintliga schakt.
- Rorinfodring har valts for en mindre men svaratkomlig sektion i skyddsrum i
kéllaren.
- Golvbrunnar i badrum byts ut.
- Badrummet forses med klinker och kakel.
- Skadade radiatorror atgardas

e “Erfarenheter fran Brunnsboprojektet”
Husen ar 8 vaningshus uppforda 1964 och byggs nu om avseende badrum och
stammar. Ett antal hus skall byggas om under en sjudrsperiod. | snitt ar det 125
lagenheter per ar som byggs om. Hela projektet beraknas paga i 7 ar.
- Arbetet har upphandlats som totalentreprenad.
- Avloppsror byts ut med undantag en kort svaratkomlig sektion i kéallaren dar man
valt rérinfodring.
- | badrummen har man valt kasettlosning med skvallerfunktion.
- Badrummets véggar helkaklas.
- Golvbrunnar saknas sedan tidigare och installeras darfor nu.
-V arm och kallvattenrdr byts ut.



9 Upphandling av vatrumsrenoveringar med stambyten
i. Att tanka pa vid upphandling

Att tanka p& vid upphandling®

Stora fastighetsdgare har normalt en egen organisation och rutiner for att hantera stora och
mindre projekt vid ombyggnation och renoveringar inom fastighetsbestandet.

For bostadsrattsforeningar ar det vanligtvis inte sa och darfor ar det viktigt att anlita en erfaren
projektledare sa tidigt som mojligt for att inventera fastighetens hela renoveringsbehov innan
man borjar. Detta for att fa en helhetssyn och inte bara atgarda akuta problem pa billigast
mojliga satt. Fastighetségarens fokus bor sa langt som det ar mojligt ligga pa langsiktiga bra
I6sningar som ocksa ger langsiktigt god ekonomi for ett Bostadsforetag eller en
Bostadsrattsforening.

Infér en vatrumsrenovering med stambyte maste en teknisk besiktning genomféras av
samtliga berorda lagenheter. Se checklista bilagal,”Att tanka pa i samband med
besiktning infor stambyte och vatrumsrenovering”, hamtad ur ” Renoveringshandboken
for hus byggda 1950-75”, VVS foretagen.

Upphandlingsform®

Vanligtvis sker upphandling av Stambyte med vatrumsrenoveringar som en totalentreprenad.
Vid upphandling av en generalentreprenad maste man tanka pa att bestéllaren ansvarar for att
ta fram ritningar och évriga detaljbeskrivningar som dverensstammer med verkligheten och
for ett mindre Fastighetsbolag eller Bostadsrattsforening som saknar vana, kompetens och
resurser kan det darfor vara bade riskfyllt och kan bli dyrt med en generalentreprenad.

Vid upphandlingen &r det viktigt att se till att man har tillgang till ratt kompetens och om detta
inte finns inom foreningen eller fastighetsholaget sa skall man dvervaga att ta in nédvandig
konsulthjalp. Det ar viktigt att man specificerat val vad man vill kanske dven vad galler
material och fabrikat dar specifika onskemal finns. Ur kostnadssynpunkt kan det vara vart att
be om alternativa forslag for vissa val.

Nér kontraktet skrivs ar det viktigt att det finns refererat till gallande byggregler och till
specifika branschregler och kvalitetssystem. Det ar ocksa viktigt att tanka pa att man som
byggherre ansvarar for att det finns en arbetsmiljésamordnare utsedd.

Slutsats

Redan vid startmdtet i juni diskuterade vi i arbetsgruppen att det borde vara intressant och se
hur LOU paverkar eller paverkat kvalitet och pris pa det upphandlade jobbet antingen pga. av
ofullstandig specificering eller 6verspecificering alternativt att man valt fel” entreprendr eller
valt en entreprenér som var “mycket battre” an véntat.

Rolf Kling, VVS Foretagen, foreslar att det borde vara intressant att ur ett LCC perspektiv
studera hur 2 eller 3 olika prisnivaer for en vatrumsrenovering med stambyte forhaller sig till

> Rapport TVIT--08/5015 ” Stambyte och badrumsrenovering fér bostadsrattsféreningar - Underhall av
Miljonprogrammets byggnader”, Anna Lindvall, Avdelningen for installationsteknik Institutionen for bygg- och
miljoteknologi Lunds tekniska hogskola Lunds universitet, 2008,

16 Rapport TVIT--08/5015 ” Stambyte och badrumsrenovering for bostadsrattsféreningar - Underhall av
Miljonprogrammets byggnader”, Anna Lindvall, Avdelningen for installationsteknik Institutionen for bygg- och
miljoteknologi Lunds tekniska hdgskola Lunds universitet, 2008,



varandra t.ex. 6 000 SEK/m? 10 000 SEK/m? resp. 15 000 SEK/m?.



10 Underhall och reparation
I. Rorrenovering
ii. Underhallsplan

Rorrenovering

Rdrrenovering ar ett samlingsbegrepp for olika metoder att renovera utslitna tapp- och
spillvattenledningar genom att de belaggs med plast invandigt for att forstarka och tata réren®’
for att forlanga deras tekniska livslangd. Det finns antal olika metoder tillgangliga pa
marknaden. Det som framst skiljer metoderna fran varandra &r dels typ av plastmassa som
anvénds samt beldggningsutrustningens tekniska design och anvandning. Dessa metoder
marknadsfors vanligen under namn som rérinfordring eller re-lining. Resultatet av en
rorrenovering ar valdigt beroende av utforandet och utférandet ar helt beroende pa
hantverkarens kunnande och skicklighet.

Kunskapen om teknisk livslangd i praktiken och drifterfarenheter efter utférd renovering éar
begransade eftersom metoderna bara har anvants i 10-20 ar och darfor vet vi inte helt sakert
hur de star sig pa sikt. De tekniker och metoder som anvands idag ar dessutom inte desamma
som anvandes for 10-20 ar sedan eftersom nya produkter och andra tekniker kommit fram
genom utveckling och innovation.

Rdrrenovering kan i vissa situationer vara ett alternativ:

e Dels om man inte samtidigt eller inom snar framtid planerar att renovera vatrum och kok.

o Likasa kan det anses vara ren kapitalforstoring om storre delen av vatutrymmen och kok
nyligen fatt nya ytskikt och ny inredning i en fastighet.

e | skyddsrum eftersom det bade ar komplicerat och dyrt att byta ut spillvattenledningar i
dessa.

e Ror forlagda under husets bottenplatta kan ocksa vara bade dyra och svara att byta ut.

¢ Vid kostsamma vattenskador pga utslitna ror.

Rorrenovering ska aldrig likstallas med byte till nya rér och ger normalt sett inte nagot nytt
installationsar'® for &ldersavdrag hos forsakringsbolagen.

Kostnaden for traditionellt stambyte blir alltid betydligt hgre darfor att vid rérrenovering
inkluderas normalt sett inte vatrumsrenovering i kostnaden men vid ett traditionellt stambyte
innefattas alltid vatrumsrenovering i priset.

Stall kvalitetskrav om du bestdmt dig for rérrenovering.'®

e Golvbrunnarna skall alltid bytas om tatskiktet ska atgardas.

e Setill att géra en beddmning av om det finns delar av rérsystemet som inte ar lampade
att renovera.

e Begadr tredjepartsprovning och godkénnande av metoden enligt specifikation som
Overenskommits.

e Begar uppgift om forvantad livslangd.

7Renoveringshandboken fér hus byggda 1950-75”, VVS féretagen.

8 Artikel "Forsakringsbolagets perspektiv Helrenovera vatrummen och byt ut installationerna”, VVS forum
”"Renovering” APRIL 2009.

1 "Renoveringshandboken for hus byggda 1950-75”, VVS foretagen.



e Begar en metodbeskrivning med uppgifter om forvantat resultat angaende tathet,
sékerhet mot sprickbildning, materialtjocklek med toleranser.

e Begar en materialspecifikation med beskrivning av hantering av eventuella farliga
amnen.

e Begdr en beskrivning av foretagets kunskapskrav for montorer/installatorer.

e Begar en beskrivning av kontrollmetoder och kontroller.

e Begar en skriftlig dokumentation och filmning av det fardiga arbetet. Filmningen bor
vara gjord s man kan se hela ytbelaggningen.

e Begar garanti.

Underhallsplan

Varje fastighetsagare bor uppratta en underhallsplan for stambyte baserad pa redan kanda
livslangder hos den typ av material och komponenter som ingar i fastighetens befintliga
rorsystem. En underhallsplan skall kommuniceras till bostadsrattsinnehavare och
lagenhetsinnehavare i hyreshus.

Regler for vatrumsrenovering skall finnas for att undvika att lagenhetsinnehavare genomfor
en vatrumsrenovering strax innan ett planerat stambyte med atféljande diskussioner om vem
som skall betala de extra kostnader som detta fororsakar
bostadsrattsforeningen/fastighetségaren alternativt
bostadsrattsinnehavaren/lagenhetsinnehavaren.

Slutsats

Rorrenovering ar ett affarsomrade som véxer. Bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
faller ofta for frestelsen att skjuta ett nddvandigt stambyte pa framtiden till en vasentligt lagre
initial prislapp jamfort med att gora en komplett vatrumsrenovering med stambyte.

Det har vackts manga fragor om saval livslangd som miljopaverkan vid anvandning av
aktuella metoder for rérrenovering och darfor skulle det vara av stort varde att opartiskt
utvérdera de olika metoder som finns ur saval kvalitet och livslangd som miljopaverkan fran
installationsprocessen som anvandningsfasen av de renoverade roren.

11 Forskningsbehov
i. Varde av 6kad kunskap inom omradet

Inom de utpekade omradena for FOI anser vi att det finns stort varde av 6kad kunskap
och innovationer inom nedanstaende omraden.
Analys av stambytesbehov

1. Prognostisering av fortsatt skadeutveckling.
2. Samband mellan skada och funktion.
3. Legionellasékra tappvattensystem.

Material och komponenter
1. Hur kan man laga ett ytskikt och tatskikt lokalt pa ett vattensékert satt?



2. Anvindning av latta vaggkonstruktioner i nya vatrum bor utredas.
3. Hur skall man pa ett sakert satt renovera vatrum med latta vaggkonstruktioner?

Stamrenovering

1. Jamfdérande utvérdering av existerande metoder for re-lining eller rérinfodring?
2. Hur sékra ar de material, tillsatser och processer man anvander ur miljésynpunkt?

Stambytesvanliga konstruktioner
1. Utveckling av stambytesvanliga konstruktioner.

Upphandlingsformer

1. Hur har LOU paverkat kvalitet och pris pa det man bestaller och installerar?
2. Vad ar bast ur ett LCC perspektiv? 6 000 SEK per m?? 10 000 SEK per m*? 15 000
SEK per m??

12 Effektivitetsmatt
i. Effektivitetsmatten for vatrumsrenoveringar med stambyten

Effektivitetsmatten for vatrumsrenoveringar med stambyten

Detta ar inte fardig diskuterat inom arbetsgruppen men nedanstaende forslag har kommit fram
via Jan Bréchner .

* h/lm

« h/m? bostadsyta

o ledtid”?

 timmar som de boende stors (i forhallande till nagot langd/volymmatt).

« avfall/Im stam
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Checkilista:
Att tanka pa i samband med besiktning infor stambyte och vatrumsrenovering
...Infér besiktningen:

e Informera de boende om besiktningens syfte:
att ta fram ett beslutsunderlag!

e Tastallning till om besiktningen av stammar och vatrum ska samordnas med

besiktning av koken och dess installationer for el, vdrme vatten och avlopp.

Né&r huset byggt?

Vad séger driftstatistiken om férbrukning av kallt och varmt vatten?

Vad séager skadestatistiken om fuktskador i vatutrymmen?

Vad séger ritningar och beskrivningar om hur vatrum och installationer &r byggda?
Vilka kompletteringar/reparationer har gjorts under aren?

Vad séger fastighetsskdtaren om rensningar, behov av avstangningsventiler och brister
I systemen?

e Haller varmvattnet jamn och tillrackligt hég temperatur, bl.a. for att undvika risken for
Legionella?

e Finns VVC ledning till alla lagenheter?

e Ar varmesystemet tatt?

0 Hur ofta behdver varmesystemet fyllas pa?
o Fastighetsskotaren bor kunna ge besked.

e Vad sager protokollen fran den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK:n, och fran
energibesiktningen till energideklarationen?

e Tank pa att golvbrunnarna ar den mest skadeutsatta detaljen i ett badrum.

e Beddm oOversiktligt risken for att asbest, bly och kvicksilver kan férekomma.

e Besluta om hur besiktningen ska dokumenteras. Det kan vara lampligt att komplettera
protokollet med fotografier.

...Vid besiktningen:

e Kontrollera om ritningar och beskrivningar stammer med verkligheten.

e Betong som blivit fuktig av vattenskada, markfukt eller annat maste undersckas for att
konstatera om det gar att torka ut fukten eller om det finns en konstruktionsbrist som
gor att betongen kommer att fuktas upp igen.

Det ar viktigt att mata den relativa fuktigheten i betongplattan for att veta vilka
material som kan monteras pa betongplattan och om extra fuktsakra konstruktioner
maste anvandas.

e Finns tecken pa fuktskador vid badrum eller kok?

o Studera fasaden’
0 Missténks fuktskador, ta fuktprov.

e Vilka utvandiga tecken finns pa brister i spillvattensystemet? Var uppmarksam pa

sprickor och rostflackar.

I vilket skick ar vattenlasen i kok och badrum?

I vilket skick &r ytskikt och tatskikt i kok och badrum?

I vilket skick ar golvbrunnarna och deras anslutning till tat- och ytskikt?
Finns mogel eller rotskador?



| vilket skick ar radiatorventilerna?
o Finns nagra tecken pa lackage?

Sida 2, Bilaga 1.

Vilken typ av ventilationssystem har huset/badrummen?

Ar ventilationsdon och ventilationskanaler rensade?

Vilka brister finns i ventilationen betraffande placering av tilluftsdon och
franluftsdon?

Finns skadeinsekter eller andra skadedjur i huset? Om t.ex. rattor finns i i omradet kan
t.ex. rattstopp behdvas pa avloppsstammarna. Om kackerlackor finns nagonstans finns

de ofta i hela huset. D& kréavs grundlig sanering och tatning mellan lagenheter for att fa
bort dem.

...Efter besiktningen:

Sammanstéll besiktningsresultaten.
0 Gor statistik 6ver upptackta skador.
Gor en sammanfattande beddmning av framtida risker for vatten och fuktskador.
Gor en uppskattning av kostnaderna for kommande behov av reparationer om
stambyte och vatrumsrenovering inte genomfors. Gor bedémningen i trearsintervaller.



